ROMANIA

AVIZ,
referitor la proiectul de Ordonanti de Urgenti privind
protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatie de locuinte

Analizand proiectul de Ordonanti de Urgentd privind
protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatie de locuinte, transmis de Secretariatul General al
Guvernului cu adresa nr.54 din 26.03. 1999,

CONSILIUL LEGISLATIV

In temeiul art.2 alin.1 lit.a din Legea nr.73/1993 si art. 48(2) din
Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului Legislativ,

Avizeazi favorabil proiectul de ordonantii de urgenti, cu
urmatoarele observatii si propuneri:

Proiectul de ordonanti de urgents are ca obiect de reglementare

instituirea unor masuri de protectic a chiriagilor ce se asiguri in -

principal prin prelungirea contractelor de inchiriere, aflate in curs de
executare, inclusiv a contractelor incheiate in cazul locuintelor
redobandite de fogtii proprietari sau de mostenitorii acestora, pentru o
perioadd de 5 ani sau, dupi caz, de 3 ani. o

Pentru asigurarea stabilititii in viitor a drepturilor locative ale
chiriagilor s-a previzut dreptul acestora la reinnoirea contractului,
enumerandu-se limitativ cazurile in care poate opera motivat refuzul
proprietarului de a-1 reinnoi.

De asemenea, s-a reglementat schimbul obligatoriu de locuinte,
institutie creatd pentru a facilita proprietarilor accesul in spatiile cu



destinatie de locuint, precum $i mdsuri pentru stabilirea si plata
chiriei pentru locuintele care apartin domeniului public sau privat al
statului or al unititilor administrativ teritoriale, precum si pentru
locuintele, locuintele de serviciu $i cdminele pentru salariati ale
societdfilor comerciale, ale companiilor §i societatilor nationale $i
regiilor autonome.

Proiectul modifici uneori structural prevederile unui proiect cu
acelasi titlu, transmis de Secretariatul General al Guvernului cu
adresa nr.53 din 24.03.1999 $i pentru care s-a transmis Avizul nr.326
din 25.03.1999, incluzindu-se in el conform avizului muite din
propunerile si observatiile noastre. |

La actuala varianti mai semnalam aspectele ce urmeazi:

1. Intrucat proiectul isi propune protectia tuturor categoriilor de
chiriagi, asa cum de altfel este firesc $i dupd cum se poate deduce si
din titlu, se impune ca protectia sd se refere la toate celelalte categorii
de chiriasi, nu doar la cele mentionate in art.1.

Intr-adevar, potrivit Legii nr.17/1994 pentru prelungirea sau
reinnoirea contractului de inchiriere privind unele suprafete locative,
au fost prelungite de drept pe o perioadd de 5 ani de la data intrérii in

vigoare a acelei legi, contractele de inchiriere, indiferent de
proprietar, privind suprafetele locative cu destinatie de locuinte
Supuse normdrii $i inchirierii conform Legii nr.5/1973. Or, acest
termen expiri Ia data de 18 aprilie 1999.

Misurile previzute in Capitolul T al proiectului de ordonanti de
urgentd, vizeazi insi doar protectia chiriasilor din suprafetele locative
detinute de stat si unititile sale administrativ-teritoriale, lasandu-i
pe ceilalti, in mod nejustificat, in afara oriciror masuri de protectie.
Din aceasts cauza, fati de ei, proiectul apare a fi discriminatoriu.

Nu se poate pune probleme unei decalari a protectiei acestora,

intrucdt toi au o situatie asemdndtoare, astfel incat li se cuvine o
protectie asemanitoare.

2. La art2, in locul adjectivului "incheiate" din randul 1,
propunem o terminologie mai adecvati "prelungite sau reinnoite",
Aceeasi situatie si la art.3 randul 1. Obiectul Legii nr.17/1994 nu a fost
reglementarea incheierii acestor categorii de contracte ci prelungirea
celor existente.

3. La art.13 literele j), k) si 1), incidenta art.6 asupra acestei
solutii duce la situatii juridice discutabile fatd de subdobanditorul de
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buni-credintfi, creditorul bancar ori concesionar cirora
opozabilitatea anularii titlurilor trebuic sa derive expres din hotirarea
instantei judec#toresti unde aceste categorii ar trebui si figureze ca
parti $i nu in mod automat,, prin efectul acestei ordonante. Textul ar
necesita completdri in acest sens.

4. La art28 definitia suprafetei locuibile creeazi o
incertitudine in ce priveste holurile, deoarece este in contradictie cu
aceea din prevederile Legii locuintei nr.114/1996, Anexa 1 Nota care
o defineste astfel;

"Suprafata locuibila este suprafata desfasurati a
inciperilor de locuit. Ea cuprinde suprafata dormitoarelor si a
camerei de zi". '

Addugarea holurilor - care potrivit aceleiasi Note poate fi
consideratd doar suprafatd util, deci dependinta, este necorelati si cu
notiunea de "spatii de circulatie din interiorul locuintei"
mentionate in Notd si oricum ar necesita o definire in raport cu
celelalte notiuni folosite in proiect in categoria de dependinte, cu
caracter similar, ca "antreu, culoar".

5. Anexa nr.l nu este consecventi in cuprinderea, fird

discriminare sau omisiune, a categoriilor de persoane cu un statut
similar.
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